PRIMARIA ORASULUI FLAMANZI
Str. Dimitrie Iov nr. 284

Tel/fax: 0231552351/0231552626
E-mail:orasflamanzi@yahoo.com
Nr.10.222/19.01.2024

ANUNT

In conformitate cu prevederile art.7 din Legea nr.52/2003 republicatd, privind transparenta
decizionald in administratia publica locald, aducem Ia cunostinta publicd urmatorul proiect de act
normativ ce urmeaz3 a fi supus dezbaterii Consiliului Local F ldmanzi:

1. Proiect de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ - "CONSTRUIRE
CENTRU DE FORMARE SI EDUCARE IN ORAS FLAMANZI, JUDETUL BOTOSANI” sia
Regulamentului local de urbanism aferent acestuia.

Proiectul de act normativ este insotit de urmitoarele documente:

-referat de aprobare

-nota de fundamentare

-referat privind necesitatea adoptdrii actului normativ.

Publicim astizi, 19.01.2024, pe site-ul Primdriei: orasul-flamanzi.ro la Sectiunea Consiliul
Local/ Legea nr. 52/2003, proiectul de hotirare sus mentionat. Proiectul de act normativ a fost afisat
st la avizierul Primariei orasului Flimanzi in data de 19.01.2024.

Cei interesati pot transmite pe adresa de e-mail: orasflamanzila yahoo.com sau in scris la
Registratura Primdriei, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ pana la data de 09 februarie 2024, ora 14:00.

Persoanele sau organizatiile interesate care transmit in scris propuneri, sugestii sau opinii cu
privire la proiectul de act normativ supus dezbaterii publice vor specifica articolul sau articolele din
proiectul de act normativ la care se referd, mentionand data trimiterii si datele de contact ale
expeditorului.

Recomandarile transmise vor face obiectul dezbaterii publice in sedinta din data de
23.02.2024, ora 12:00 ce se va desfasura in sala de sedinte a Consiliului Local,

Detaliile privind desfisurarea dezbaterii publice vor fi afigate pe site-ul Primiriei si la avizier
in data de 19.02.2024.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL ORASULUI,
@] IO EBJU DAN Jur. MIULESCU MARIANA
\ _ : fntocmit,
! Todirenchi Ana-Maria
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A PROCES-VERBAL
Incheiat astazi 19.01.2024

Subsemnata Todirenchi Ana-Maria, consilier juridic in cadrul Consiliului Local
Flaménzi, am afisat astazi 19.01.2024, pe site-ul Primiriei oragului Flamanzi anuntul
dezbaterii publice asupra proiectului de hotirére privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal PUZ - "CONSTRUIRE CENTRU DE FORMARE SI EDUCARE IN ORAS
FLAMANZI, JUDETUL BOTOSANT” si a Regulamentului local de urbanism aferent
acestuia.

Intocmit,
Todirenchi Ana-Maria
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PROCES-VERBAL
Incheiat astiizi 19.01.2024

Subsemnata Todirenchi Ana-Maria, consilier Juridic in cadrul Consiliului Local
Fldmanzi, am afisat astizi 19.01.2024, 1a avizierul Primariei oragului Flamanzi anuntul
dezbaterii publice asupra proiectului de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal PUZ - "CONSTRUIRE CENTRU DE FORMARE SI EDUCARE IN ORAS
FLAMANTZI, JUDETUL BOTOSANTI” si a Regulamentului local de urbanism aferent
acestuia.

Intocmit,
Todirenchi Ana-Maria
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NOTA DE FUNDAMENTARE
Privind necesitatea si oportunitatea aprobarii Planului Urbanistic Zonal aferent investitiei
,» CONSTRUIRE CENTRU DE FORMARE SI EDUCARE “ si a Regulamentului local de
urbanism aferent acestuia.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local aferent supus aprobarii Consiliului
Local reprezinta instrumentul de planificare urbana, de reglementare specifica, prin care se
coordoneaza dezvoltarea urbanistica a zonei.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent
PUZ aplica regulile si principiile generale de urbanism pe o suprafata de teren bine
determinata, asigurand concilierea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor,
respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

Obiectul P.U.Z.

Scopul elabordrii PUZ il reprezeinta intentia beneficiarului SC SOLUTION BM
INVEST SRL de a construi un centru de formare si educare, care necesita PUZ, conform
certificatului de urbanism nr. 35/05.07.2023. Terenul care a generat PUZ este situat in
intravilan oras Flamanzi, str. Crihana, nr. 1, judetul Botosani, proprietate a beneficiarului
conform extrasului de carte funciara.

In Certificatul de Urbanism nr. 35/05.07.2023, eliberat de Primaria orasului
Flamanzi, jud. Botosani s-a impus elaborarea PUZ cu Regulament aferent. Conform
prevederilor Legii nr. 350/2001 republicata, introducerea in intravilan a unor terenuri se
poate face doar in baza unei documentatii de urbanism PUZ si dupa obtinerea unui aviz de
oportunitate.

Prin PUZ se vor stabili conditiile de amplasare si conformare a edificabilului
propus; s¢ va stabili functiunea dominanta si functiunile complementare alocate activitatii
propuse, amenajabilul parcelei, modul de asigurare a acceselor carosabile si pietonale pe
parcela, modul de asigurare cu utilitati pentru viitoarele functiuni, indicatori urbanistici,
inaltimea maxima admisa, retrageri edificabil fata de aliniament si limita posterioara si
laterale ale parcelei.

Suprafata terenului care face obiectul PUZ este de 1000 mp, este este situat in
intravilanul orasului Flaménzi, pc 294.

Odata cu aprobarea, PUZ capata valoare juridica costituindu-se in act de autoritate
al administratiei publice locale.

Prevederile de dezvoltare a localitatii in zona studiata sunt de constituire a unei
zone de locuire colectiva si functiuni complementare.

Evolutia zonei

Teritoriul luat in considerare, este situat in partea sudici a intravilanului, cu acces
la strada Crihana (nr. cad. 51617) prin intermediul cdii de acces, domeniu public al

Pagina 1din 4



orasului Flamanzi — arterd secundari care face legatura cu E58 - artera principala care face
legatura la nord cu mun. Botosani si la sud cu orasul Harlau. Pe acest imobil nu a existat
vreo constructie, si in continuare, imobilul este liber de constructii.
Amplasamentul studiat se giseste in U.T.R. nr. 5 zona L, locuinte.
Conform Planului urbanistic general al orasului Fldméanzi, terenul de amplasament
ce face obiectul prezentului studiu urbanistic, are urmaitoarele caracteristici:
- este situat in intravilan,
- este Incadrat in UTR 5, - L. Zona locuinte;
- delimitare:
N — drum acces - proprietatea orasului Flamanzi;
E — proprietate privata identificata prin nr. cad. 55459;
S — proprietate privatd identificatd prin nr. cad. 55459;
V — proprietate privata identificatd prin nr. cad. 50557.
- RLU aferent PUG, precizeazi cé este o zond predominant locuinte.
Amplasamentul studiat este curti constructii si arabil, si este liber de constructii.
Tema de proiectare prezentatd anterior (1.2 - Obiectul P.U.Z), precum si limita
zonet studiate au fost stabilite de comun acord cu Primaria Orasului Flaménzi.
Studierea zonei include si vecinatdtile terenului pe care se doreste realizare
constructiei pentru centru de formare si educare.
Incadrarea in localitate
Orasul Flaménzi este situat in partea de sud a judetului Botosani, pe cursul
mijlociu al pérdului Miletin, fiind asezat in vestul Cimpiei Colinardi a Moldovei la
contactul cu Dealurile Siretului, pe cursul mijlociu al raului Miletin, in NE Roméniei.
Orasul Flaménzi se invecineazd la N si V cu comunele Copilau si Lunca, la S cu
comunele Frumusica si Préjeni, iar la E cu Plugari din judetul Iasi.
Din punct de vedere geomorfologic, Comuna Fliméanzi este asezatd in zona de
trecere dintre Campia Moldovei si podisul Sucevei subunititi ale Podisului Moldovei.
Suprafata orasului este fragmentatd in 4 vai ce au o directie generalda V-NV — E-
SE. Patru din localitdfile orasului, situate la dreapta raului Miletin sunt amplasate pe
interfluvii alungite, cu latimi ce nu depasesc 1500m, orientarea generald V-NV — E-SE si
pante mai domoale pe aceastd directie. Dacd pe aceastd directie pantele au inclindri
cuprinse intre 2° si 6°, pantele versantilor cu cideri spre N-NE au inclindri cuprinse intre
7° si 19° iar versantii cu expunere S-SV au inclinari cuprinse intre 7° si 13°.
Terenul studiat este in intravilan - categorie de folosinta curti constructii.
Amplasamentul este deservit de str. Crihana la nord. Terenul are vecinatati construite.
Conform PUG si RLU aferent, nou aprobat prin HCL prelungire PUG Flamanzi
nr. 146/ 29.11.2023, parcela este situata in intravilan. Din punct de vedere al retelelor
edilitare, amplasamentul beneficiaza de acces la electricitate, apa, canalizare.
Din punct de vedere al dotarii zonei cu echipamente urbane, in vecinatate nu se
afla dotari urbane.
Circulatia
Amplasamentul imobilului studiat, este situat in partea de nord a intravilanului
orasului Flaméanzi, delimitat la nord de cale acces, domeniu public al orasului Flimanzi, la
est si la sud de proprietate privata identificatd cu nr. cad. 55459, si la vest de proprietate
privata identificatd cu nr. cad. 50557. Terenul supus studiului in cadrul planului urbanistic
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zonal, are acces la strada Crihana, artera secundard de circulatie rutierd, prin intermediul
cdii de acces, domeniu public al orasului Flaménzi.

Artera de circulatie existentd in zona studiati, drumuri modernizate, au
urmatoarele profiluri transversale:

- Strada Crihana nr. cad. 51617: 2 benzi de circulatie carosabild

trotuare pietonale laterale: (pavele autoblocante) cu litimi variabile, adiacent
carosabilului

benzi de spatii verzi si plantate la limita parcelelor riverane cu litime variabild de
pand la2 m

- Cale acces, domeniu public al Orasului Flaméanzi:

1 banda de circulatie

trotuare pietonale laterale: carosabilul existent nu are trotuare pietonale

Ocuparea terenurilor / analiza fondului construit existent

Terenul detinut de citre S.C. SOLUTION BM INVEST S.R.L. in zona studiat,
are categoria de folosintd de curti constructii si arabil fiind liber de constructii.

Suprafata de teren de 1000 mp, categoria de folosintd curti constructii si arabil,
este constituita dintr-un singur imobil identificat prin CF 55458.

Necesitatea si oportunitatea investitiei pentru care se aplici:

Elaborarea Planului Urbanistic zonal "CONSTRUIRE CENTRU DE FORMARE
SI EDUCARE" — orag Flaménzi, strada Crihana nr. 1, jud. Botosani, s-a ficut in conditiile
prevederilor Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele misuri
pentru realizarea locuintelor - actualizati, a ordinului MLPAT Nr. 91/1991 privind
formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, a “Hotdrarii pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism™, adica HGR 525-96.

Detaliile tehnice de aplicare a prezentului PUZ sunt specificate in “Regulamentul
aferent PUZ®, care se utilizeazd Insd corelat si completat cu prevederile din prezentul
volum de piese scrise si respectiv desenate.

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Reglementirile aferente devin, odatd cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza cirora se
elibereazi certificatele de urbanism si autorizatii de construire.

in vederea stabilirii categoriilor de investifil, a reglementarilor si restrictiilor
impuse au fost efectuate analize aprofundate cu privire la:

incadrarea in Planul urbanistic general;

fondul construit existent (starea cladirilor, materiale de constructii);

circulatie si echipare edilitari;

tipul de proprietate a terenurilor.

Prin aprobarea PUZ, la organizarea viitoare a zonei luate in studiu se prevede:

infiintarea unei subzone pentru centru de formare si educare, pe o suprafata de
teren de 1000,00 mp, teren privat aflat in proprietatea S.C: SOLUTION BM INVEST in
baza actului de dezlipire autentificat cu nr. 381 din 10.02.2022;

Autorizarea lucrdrilor de construire se va putea face doar cu retragerea
corespunzdtoare a aliniamentelor parcelei cu 20.00 m fata de limitele de proprietate
actuald in zona de acces, de 2.00 m fatd de limitele de porpietate estice, de 3,5 m fatd de
limitele laterale vestice si de 5.00 m fata de limita de proprietate posterioara- sud.

Pagina3din4



1P

asigurarea necesarului de spatii verzi si plantate in concordantd cu functiunea
propusi;

asigurarea accesurilor auto si realizarea spatiilor de parcare necesare in zond in
concordanta cu reglementdrile stabilite prin PUG aprobat si RLU aferent;

cooperarea proprietarilor din zond in ideea generdrii unei zone urbane dezvoltate

armonios,
asigurarea utilitdtilor necesare dezvoltdrii zonei intr-o variantd de echipare

centralizata.
Costul lucrdrilor de construire ori de amenajare a teritoriului, pe suprafetele de
teren ce sunt detinute de citre investitor, precum si pentru organizarea accesurilor, va fi

suportat de citre acesta.
Costul lucrérilor de configurare a acceselor in incintd, a racordurilor rutiere si

refacerea trotuarelor din imediata vecinatate a amplasamentului vor fi de asemenea

suportate de investitor.
Precizez ca oportunitatea acestui proiect de hotarare este motivata de necesitatea

stabiliri conditiilor legale si favorabile de: schimbarea functiunii, stabilirea unor indici
urbanistici prin realizarea unor constructii , pe o parcela neconstruita, cu categoria de
folosinta arabil, reconfigurarea infrastructurii tehnico — edilitare si circulatii auto si
pietonale, in vederea armonizarii constructiilor noi propuse cu cele existente pe parcele

vecine.

Intocmit,
Inspector
Baltutd Apamaria
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